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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest.

Zuléssig sind

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
und nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmen werden nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird gemaf §16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO fiir den Bereich der Flache des Allgemeinen
Wohngebietes auf 0,4 als Héchstmal festgesetzt.

Die zuldssige Grundflache darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50% Uberschritten werden.

2.2 Geschossflachenzahl
Die Geschossflachenzahl wird gemaR §16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO fiir den Bereich der Flache des
Allgemeinen Wohngebietes auf 0,8 als Héchstmald festgesetzt.

2.3 Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird gemal §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auf maximal zwei festgesetzt.

2.4 Hoéhe baulicher Anlagen
Die maximale Traufhdhe darf 6,50 m betragen, gemessen ab Hinterkante Gehweg. Die maximale
Gelandeveranderung darf 1,50 m nicht Uberschreiten.

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen definiert.
Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

B1 Dachneigung
Die Dachneigung darf 10°- 40° betragen.
Zuldssig sind Sattel-, versetzte Satteldacher und Pultdacher.

B2 Dachaufbauten
Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnraum im Dachgeschoss sind zuldssig, wenn die Lénge der
Gauben in der Summe maximal ein Drittel der Trauflange betragt.

B3 Nicht Gberbaute Fléchen
Nicht Gberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind als gartnerisch nutzbare Griinflachen anzulegen,
soweit sie nicht fiir eine zulassige Nutzung bendtigt werden.

B4 Anzahl der notwendigen Stellplatze
Gemal § 47 LBauO RLP wird festgesetzt, dass pro Wohneinheit mindestens 2 PKW-Stellplatze auf dem
jeweiligen Baugrundstiick herzustellen sind.

B5 Baumpflanzung verbindlich
Pro Grundstiick wird die Pflanzung eines standortgerechten, regionaltypischen Laubbaum-Hochstammes
oder Obstbaumes empfohlen. Dieser ist zu pflegen, erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Landesarchéologie

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
vom 23.3.1978, (GVBI., 1978 S 159 ff), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. 2008, S 301)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, arch&ologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle
soweit als mdéglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

2.Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherren bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfuhrenden Firmen planmanRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend
durchfiihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl.
notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrége fur die MalRnahmen
erforderlich.

4. Die Punkte 1-3 sind auch in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen. Es wird darauf
hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkméler (wie Grenzsteine) befinden

kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berticksichtigen, bzw. diirfen von Planierungen o0.a. nicht berthrt oder ,

von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Radonprognose

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse wird auf eine mégliche Radonbelastung in der Bodenluft hingewiesen.
Das Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht hat eine entsprechende Beratungsstelle
eingerichtet. (Radon-Informationsstelle, Kaiser-Friedrich-Strale 7, 55116 Mainz).

Telekommunikationsanlagen

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dal} Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationsanlagen vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehé&use frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren
werden kdnnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und Einweisung
von unserer zentralen Stelle anzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Zentrale Planauskunft Stidwest, Chemnitzer Str. 2, 67433 Neustadt
/Wstr., E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt
werden, bitten wir, zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig sich mit der
Telekom in Verbindung zu setzen. Fir die Bestellung des Anschlusses steht

der Bauherrenservice unter Tel. 0800 3301 1903 zur Verfigung.

Schutz von Leitungen /Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen Strom

Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung / Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im
Zusammenhang mit ErschlieBungs- und Baumaflnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber
abzuklaren.Der Trager der Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau
zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig iber den Beginn und Ablauf der
Erschliefungs- und Baumalnahmen zu unterrichten.

Einsatz erneuerbarer Energien
Der Einsatz von Sonnenkollektoren auf den Dachern ist zulassig.

Arbeiten an und im Erdreich

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN En
1997-1 und -2, DIN 1054) zu berucksichtigen.

Fir Neuvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Abstand zur Bahnlinie

Der Regelabstand zur Bahnlinie betragt 20,0 m.

der wert kann unterschritten werden, wenn entsprechend passive Larmschutzmgetroffen werden
(Larmschutzverglasung).

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Minchweiler a.d.R. hat in der
Sitzungvom __._ . die Aufstellung des
Bebaungsplanes "Schelmenkaut" 1. Anderung nach
§ 13a BauGB beschlossen.

2. Offentliche Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
erfolgteam __._ . im "Amitsblatt der
Verbandsgemeinde Rodalben".

3. Offentliche Auslegung des Planentwurfs

Die Offentlichkeit wurde durch Bekanntmachung

am__. . frihzeitig Gber die Aufstellung des
Bebaunngsplanes informiert.

Der Gemeinderat von Minchweiler a.d.R. hat in seiner
Sitzungvom __._ .. den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebaungsplanes, nebst Begrindung
und Anlagen lagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . bis__. . offentlich aus.

4. Beteiligung der Behdrden

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und son-
stiger Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB wurde mit Schreibenvom . . einge-
leitet.

Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am

5. Priifung der vorgebrachten Anregungen, der
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der sonstigen
Trager offentlicher Belange.

Der Gemeinderat von Miinchweiler a.d.R. hat die
Stellungnahmen der Behdrden, sowie der sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange in seiner Sitzung vom
. geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

6. Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan

Der Gemeinderat von Minchweiler a.d.R. hat in seiner
Sitzungam __._ . den Bebaungsplan einschlie3lich
der textl. Festsetzungen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Munchweiler a.d.R., den

(Ortsbirgermeister)
7. Ausfertigung
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses
Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der OG
Minchweiler a.d.R. Gbereinstimmt und dass die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden. Der Plan wird
hiermit ausgefertigt.

Minchweiler a.d.R., den

(Ortsburgermeister)

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Der Satzungsbeschluss des Ortsgemeinderates von
Minchweiler a.d.R. Giber den Bebauungsplan,
bestehend aus zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen sowie beigefiigter Begriindung wurde am
.. ortsublich bekannt gemacht (§10 Abs. 2
BauGB).
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo
der Bebauungsplan eingesehen werden kann sowie auf
die Voraussetzungen fir die Geltend- machung der
Verletzung von Verfahrens- oder Form- vorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
gem. § 216 (1) BauGB und weiter auf die Bestimmungen
Uber die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen nach den § 39 ff BauGB
hingewiesen (§ 44 Abs. 5 BauGB).

Desweiteren wurde in der Bekanntmachung auf die
Regelung des §24 Abs.6 Satz 2 GemO hingewie- sen,
wonach Verletzungen bestimmter Verfahrens- oder
Formvorschriften unbeachtlich sind, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres nach der 6ffentlichen
Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde geltend gemacht wurden.

Rodalben, den

(Burgermeister)

Ubersichtsplan (1:25 000)
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Ortsgemeinde
Miinchweiler an der Rodalb

Bebauungsplan "Schelmenkaut" 10. Anderung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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